
Plaquette de présentation
04/12/2024

Stembert
Logements collectifs



Table des matières

I.	 ANALYSE MACRO DU SITE

Localisation générale���������������������������������������������������������������������������4
Chromatique et aperçu de la localité������������������������������������������������� 5
Analyse de la mobilité : Réseau de transports�����������������������������������6
Plan de secteur������������������������������������������������������������������������������������ 7
Lidax, Pash, GCU���������������������������������������������������������������������������������8
EIE, RIP, DASU ������������������������������������������������������������������������������������9

II.	 ANALYSE MICRO DU SITE

Situation existante ������������������������������������������������������������������������������ 11
Situation existante (suite)������������������������������������������������������������������ 12
Chromatique et aperçu du site���������������������������������������������������������� 13

III.	 CONCEPT DU PROJET À L'ÉCHELLE DU PAYSAGE 
ET DE L'URBANISME

Périmètre d'étude������������������������������������������������������������������������������� 15
Potentiel du site���������������������������������������������������������������������������������� 16
OUEST������������������������������������������������������������������������������������������������� 16
EST������������������������������������������������������������������������������������������������������� 16
Trame végétale����������������������������������������������������������������������������������� 17
Trame hydrographique����������������������������������������������������������������������� 18
Trame mobilité et espaces extérieurs������������������������������������������������ 19
Trame du bâti ������������������������������������������������������������������������������������20
Trame du bâti (suite)�������������������������������������������������������������������������� 21
Artificialisation du sol������������������������������������������������������������������������� 22
Masterplan du projet�������������������������������������������������������������������������� 23
Intégration du projet�������������������������������������������������������������������������� 24
Intégration du projet (suite)�������������������������������������������������������������� 25
Volumétrie sur site����������������������������������������������������������������������������� 26
Volumétrie sur site����������������������������������������������������������������������������� 27
Volumétrie sur site����������������������������������������������������������������������������� 28
Volumétrie sur site����������������������������������������������������������������������������� 29
Volumétrie sur site�����������������������������������������������������������������������������30
Volumétrie sur site������������������������������������������������������������������������������ 31
Volumétrie sur site����������������������������������������������������������������������������� 32
Gabarits dans son contexte�������������������������������������������������������������� 33
Gabarits dans son contexte (suite)�������������������������������������������������� 34
Gabarits dans son contexte (suite)�������������������������������������������������� 35

IV.	 CONCEPT DU PROJET À L'ÉCHELLE DES ABORDS

Masterplan paysager������������������������������������������������������������������������� 37
Circulation secondaire 
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������38
Liaison paysagère������������������������������������������������������������������������������ 39
Parking végétalisé������������������������������������������������������������������������������40
Massif arbustif������������������������������������������������������������������������������������� 41
Massif forestier����������������������������������������������������������������������������������� 42



I.	 Analyse macro du site



Analyse macro du site

NORD

N
4

Verviers 
centre

Stembert

Stembert
Logements collectifs

Analyse macro du site Page 4

Localisation générale



Reportage photographique sur site Localisation

1

1

2

3

2

3 0 100 1000

Analyse macro du site Page 5

Stembert 
Logements collectifs 

Chromatique et aperçu 
de la localité
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Analyse de la mobilité : 
Réseau de transports
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Plan de secteur



Ruissellement Pash Guide communal d'urbanisme

Lidax

Présence de deux axes de ruissellement sur la parcelle concernée 
et d'un ruisseau en fond de parcelle

Égouttage

Présence d'un égouttage sur la parcelle (sous le chemin existant)

GCU

La parcelle est reprise au GCU.
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Lidax, Pash, GCU



Réunion d'information préalable (RIP) Etude d'incidence environnementale (EIE) DASU : Document d’Appui Stratégique Urbanistique

Une étude a été réalisée pour le redéveloppement stratégique 
du bassin versant de Mangombroux. Bien que ce document 
n’ait pas encore été intégré dans le projet à ce stade, il sera pris 
en compte pour l’élaboration des prochaines étapes du projet.

Une EIE a été réalisée en 2017 pour le développement d’un 
projet immobilier sur le site. Le projet de 2017 n’a pas été 
réalisé et avait une approche différente. Néanmoins, les points 
soulevés dans cette EIE restent pertinents et seront pris en 
compte pour l’élaboration des prochaines étapes du projet.

Une RIP a été réalisée pour le développement d’un ancien 
projet immobilier sur le site. Le projet sujet de cette RIP n’a 
pas été réalisé et avait une approche différente. Néanmoins, 
les remarques pertinentes seront prises en compte pour 
l’élaboration des prochaines étapes du projet.
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EIE, RIP, DASU 

Appui urbanistique aux communes sinistrées de catégories 1 et 2

COMMUNE DE VERVIERS
Juillet 2023 I MISSION C : REDÉVELOPPEMENT 
STRATÉGIQUE DU BASSIN VERSANT 

D U  M A N G O M B R O U X
Hélène Rillaerts, Caroline Custine, Hélène Guerard, Yasmin Allaouzi, 

Nina Wauters, Mathieu Crépin, Johanna Vandermaesen, Jolien Van Twembeke

IMMOBEL S.A.
Rue de la Régence, 58

1000 Bruxelles

Demande de permis d'urbanisation 
« Rue Ma Campagne »

Ville de Verviers

Étude d'incidences sur l'environnement

Résumé non technique

S.A. PISSART, ARCHITECTURE ET ENVIRONNEMENT
Rue de la Métal, 6

4870 Trooz
Tél. : 04/380.41.04 - Fax : 04/380.41.05

DÉCEMBRE 2017



II.	Analyse micro du site
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Situation existante 



Vue satellite axonométrique
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Situation existante (suite)


